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an der buschkate
neubau von eigentumswohnungen in borgstedt.
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borgstedt
die gemeinde borgstedt – drei attribute an einem ort.

Die Vereine und Verbände in Borgstedt bieten eine Vielzahl an Angeboten und

Veranstaltungen, um Freizeit zu gestalten und sportlich, sozial oder politisch aktiv zu werden.

Die Gemeinschaft steht dabei im Vordergrund. Naturliebhaber und Erholungssuchende fi nden mit 

dem Treidelweg entlang der Eider, der Badestelle sowie dem Naturpark Hüttener Berge zahlreiche 

Möglichkeiten, um zu wandern, Rad zu fahren, spazieren zu gehen, zu segeln, zu baden

oder einfach nur zu entspannen und die Umgebung zu genießen.

Stadt Land Fluss

Die Städte Rendsburg und Büdelsdorf 

sind nur wenige Kilometer entfernt und 

bieten eine Vielfalt an Einkaufs- und 

Erlebnismöglichkeiten.

Umgeben ist Borgstedt von der

einzigartigen Landschaft der Hüttener 

Berge und den vielfältigen Naturerlebnis- 

und Erholungsangeboten im

nahegelegenen Naturpark.

Borgstedt liegt direkt an der Eider und 

dem Nord-Ostsee-Kanal. Die Ostsee ist 

in rund 20 Minuten erreichbar.

www.gemeinde-borgstedt.de
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projektübersicht
an der buschkate.

Das Gesamtprojekt umfasst vier Gebäude. Alle Häuser werden in jeweils

3 Geschossen mit insgesamt 32 Wohneinheiten errichtet. 

In den Gebäuden „An der Buschkate 1, 3, 5 und 7“ befinden sich je 8 Wohneinheiten.

Im Erdgeschoss ist in jedem Gebäude eine von außen zu erreichende Technikzentrale

angeordnet. Sämtliche Geschosse sind über ein Treppenhaus erreichbar.

Die Stellplätze befinden sich jeweils auf der Nord-Ost-Seite des Grundstücks.

Großzügige Terrassen, Balkone und Dachterrassen sind entweder nach

Süd-Westen, Westen oder nach Süd-Osten ausgerichtet.

Ein großer Garten, der Platz zum Entfalten bietet,

findet sich jeweils südwestlich zwischen zwei Gebäuden.
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partner im projekt

Badestelle Borgstedt an der Eider

genius bau
Projektentwicklung GmbH & Co.KG

Langberger Weg 19

24947 Flensburg

Tel.: 0461 / 570 81 50

www.genius-bau.de

www.hoeft-bauunternehmen.de www.bcsg.de
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Grundrisse WohnkomfortEnergiesparen

Jede Wohnung hat 2 bis 3 Zimmer mit Bad,

Küche und Abstellraum. Die durchdachten 

Grundrisse bieten Raum für individuelle

Wohnideen. Über Balkon und Terrasse hat jede 

Wohnung einen Außenraumbezug.

Von der Wohnung aus ist im Ort alles fußläufig zu

erreichen. Der eigene Stellplatz ist auf dem Grundstück

angeordnet und Einkaufsmöglichkeiten in Büdelsdorf

sind nicht weit entfernt.

Wärmedämmung, Dreifachverglasung und moderne 

Haustechnik mit Fußbodenheizung verringern die 

Energiekosten und schonen die Umwelt.

Durch Einsatz von Luft-Wasser-Wärmepumpen

wird der Energiestandard KfW-55 erreicht.

komfort und sicherheit
im smarten wohnkonzept.

Die geplanten Eigentumswohnungen sind zentral am Rossahlredder in direkter

Nachbarschaft zum neu angelegten Bürgerpark gelegen.

Moderne, offene Grundrisse, ein niedriger Energieverbrauch und ansprechender

Wohnkomfort bilden die Grundidee des Wohnkonzeptes.
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Rossahlredder

An der Buschkate
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impressionen
visualisiert.
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wohnung 1
erdgeschoss.

HWR
4.57 m²

6.25 m²
Terrasse (50%)

Schlafzimmer
15.10 m²

5.72 m²
Bad

Diele
5.14 m²

Flur
5.73 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

26.12 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 1
erdgeschoss.

Diele

Flur

HWR

Bad

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

Terrasse (50%)

Summe

Eckdaten

5,14 m2

5,73 m2

4,57 m2

5,72 m2

15,10 m2

26,12 m2

6,25 m2

68,63 m2
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wohnung 2
erdgeschoss.

Schlafzimmer
12.00 m²

6.25 m²
Terrasse (50%)

3.83 m²
HWR

5.76 m²
Bad Flur

3.68 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

22.88 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Schlafzimmer
12.00 m²

6.25 m²
Terrasse (50%)

3.83 m²
HWR

5.76 m²
Bad Flur

3.68 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

22.88 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 2
erdgeschoss.

Flur

HWR

Bad

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

Terrasse (50%)

Summe

Eckdaten

3,68 m²

3,83 m²

5,76 m²

12,00 m²

22,88 m²

6,25 m2

54,40 m2
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wohnung 3
erdgeschoss.

6.25 m²
Terrasse (50%)

4.57 m²
HWR

Zimmer
11.94 m²

Schlafzimmer
15.10 m²

5.72 m²
Bad

Diele
4.98 m²

Flur
5.73 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

26.12 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Eingang
2.55 m²

Küche
7.97 m²

5.79 m²

3.73 m²

Büro
8.46 m²

Schlafzimmer
13.36 m²

HWR

Flur
3.98 m²

13.21 m²
Dachterrasse (50%)

Bad

Wohnzimmer
24.33 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 3
erdgeschoss.

Diele

Flur

HWR

Bad

Zimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

Terrasse (50%)

Summe

Eckdaten

4,98 m²

5,73 m²

4,57 m²

5,72 m²

11,94 m²

15,10 m²

26,12 m²

6,25 m2

80,41 m2
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wohnung 4
obergeschoss.

4.00 m²
Balkon (50%)

Schlafzimmer
15.10 m²

5.72 m²
Bad

4.57 m²
HWR

Diele
4.40 m²

Flur
5.73 m²

Zimmer
13.18 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

26.12 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Eingang
2.55 m²

Küche
7.97 m²

5.79 m²

3.73 m²

Büro
8.46 m²

Schlafzimmer
13.36 m²

HWR

Flur
3.98 m²

13.21 m²
Dachterrasse (50%)

Bad

Wohnzimmer
24.33 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 4
obergeschoss.

Diele

Flur

HWR

Bad

Zimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

Balkon (50%)

Summe

Eckdaten

4,40 m²

5,73 m²

4,57 m²

5,72 m²

13,18 m²

15,10 m²

26,12 m²

4,00 m²

78,82 m2
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wohnung 5
obergeschoss.

Schlafzimmer
12.00 m²

4.00 m²
Balkon (50%)

5.76 m²
Bad

3.83 m²
HWR

Flur
3.68 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

22.88 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Schlafzimmer
12.00 m²

4.00 m²
Balkon (50%)

5.76 m²
Bad

3.83 m²
HWR

Flur
3.68 m²

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

22.88 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 5
obergeschoss.

Flur

HWR

Bad

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

Balkon (50%)

Summe

Eckdaten

3,68 m²

3,83 m²

5,76 m²

12,00 m²

22,88 m²

4,00 m²

52,15 m2
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wohnung 6
obergeschoss.

4.57 m²
HWR

4.00 m²
Balkon (50%)

Zimmer
12.68 m²

Schlafzimmer
15.10 m²

Diele
4.24 m²

Flur
5.73 m²

5.72 m²
Bad

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

26.12 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Eingang
2.55 m²

Küche
7.97 m²

5.79 m²

3.73 m²

Büro
8.46 m²

Schlafzimmer
13.36 m²

HWR

Flur
3.98 m²

13.21 m²
Dachterrasse (50%)

Bad

Wohnzimmer
24.33 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.



25

wohnung 6
obergeschoss.

Diele

Flur

HWR

Bad

Zimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Küchenbereich

Balkon (50%)

Summe

Eckdaten

4,24 m²

5,73 m²

4,57 m²

5,72 m²

12,68 m²

15,10 m²

26,12 m²

4,00 m²

78,16 m2



26

wohnung 7
staffelgeschoss.

Büro
8.46 m²

3.78 m²
HWR

5.72 m²
Bad

Flur
3.82 m²

Eingang
2.97 m²

Schlafzimmer
13.54 m²

13.10 m²
Dachterrasse (50%)

Küche
8.07 m²

Wohnzimmer
24.63 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Eingang
2.55 m²

Küche
7.97 m²

5.79 m²

3.73 m²

Büro
8.46 m²

Schlafzimmer
13.36 m²

HWR

Flur
3.98 m²

13.21 m²
Dachterrasse (50%)

Bad

Wohnzimmer
24.33 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 7
staffelgeschoss.

Eingang

Flur

HWR

Bad

Büro

Küche

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Dachterrasse (50%)

Summe

Eckdaten

2,97 m²

3,82 m²

3,78 m²

5,72 m²

8,46 m²

8,07 m²

13,54 m²

24,63 m²

13,10 m²

84,09 m2
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wohnung 8
staffelgeschoss.

Büro
8.46 m²

Schlafzimmer
13.04 m²

5.72 m²
Bad

Eingang
2.78 m²

13.10 m²
Dachterrasse (50%)

Küche
8.07 m²

Flur
3.82 m²

Wohnzimmer
24.54 m²

3.78 m²
HWR

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.

Eingang
2.55 m²

Küche
7.97 m²

5.79 m²

3.73 m²

Büro
8.46 m²

Schlafzimmer
13.36 m²

HWR

Flur
3.98 m²

13.21 m²
Dachterrasse (50%)

Bad

Wohnzimmer
24.33 m²

Grundriss aus Planunterlagen, Maße sind nicht verbindlich.
Möblierung und Küchen dienen nur der Illustration und 
werden nicht mitgeliefert.
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wohnung 8
staffelgeschoss.

Eingang

Flur

HWR

Bad

Büro

Küche

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Dachterrasse (50%)

Summe

Eckdaten

2,78 m²

3,82 m²

3,78 m²

5,72 m²

8,46 m²

8,07 m²

13,04 m²

24,54 m²

13,10 m²

83,31 m2
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bau- / ausstattungsbeschreibung
32 wohneinheiten, an der buschkate 1, 3, 5 + 7 in 24794 borgstedt.

Erschließung

Die Kosten und Gebühren für die Erschließung des Grundstücks mit Elektrizität, Wasser, Abwasser, sowie die 

Versorgung mit Glasfaser der Telekom Deutschland GmbH sind im Kaufpreis enthalten. Die Verkehrsanbindung 

erfolgt über eine eigene Zufahrt von der Straße „An der Buschkate“ aus. 

Planung und Genehmigung 

Im Leistungsumfang sind alle für die Planung und Genehmigung der Bauwerke sowie die für die Erschließung 

notwendigen Kosten, wie z. B. Bauantrag, Baugenehmigung, statische Berechnung, behördliche Abnahmen, Ver-

messungsarbeiten, Baugrunduntersuchung, notwendige Ingenieurleistungen für Heizung, Lüftung, Sanitär, 

Elektro und Entwässerung sowie Brandschutz enthalten. Die Wohnanlage wird nach den gesetzlichen 

Vorschriften der zurzeit gültigen EnEV 2014, mit den Verschärfungen vom 01.01.2016, im KfW-55-Standard 

hergestellt. Diese wird ausdrücklich als Standard vereinbart, auch wenn zum Zeitpunkt der Abnahme neuere, ge-

setzliche Vorschriften gelten sollten. In Bezug auf den Schallschutz werden die Grenzwerte für den sogenann-

ten „erhöhten Schallschutz“ gemäß DIN 4109, Beiblatt 2, als zu erfüllender Standard vereinbart.

Versicherung

Für die Bauzeit werden eine Bauleistungs- und eine Bauherrenhaftpflichtversicherung, sowie eine Feuerrohbau-

versicherung abgeschlossen. Die Bauleistungs- und Bauherrenhaftpflichtversicherung erlischt mit der Fertig-

stellung. Die Feuerrohbauversicherung wird bei Nutzungsbeginn automatisch in eine Gebäudeversicherung 

umgewandelt, die die Grundgefahren Feuer, Leitungswasser und Sturm / Hagel versichert. Mit Fertigstellung 

bzw. dem vertraglich vereinbarten Nutzen-Lasten-Übergang geht auch die Gebäudeversicherung automatisch

auf den Erwerber bzw. auf die von der Wohnungseigentümergemeinschaft beauftragte Hausverwaltung über.

Erdarbeiten

Abschieben des vorhandenen Oberbodens und Lagerung auf der Baustelle, Aushub der Baugrube und 

Fundamentgräben, Herstellen eines tragfähigen Untergrundes, Auffüllung von notwendigen Flächen zur 

späteren Geländegestaltung, sowie Abfuhr überschüssigen Bodenmaterials.

Wiederverfüllung mit bauseits vorhandenem Boden sowie ggf. zusätzlich

anzulieferndem Boden zur Gestaltung der Grünflächen.
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bau- / ausstattungsbeschreibung
32 wohneinheiten, an der buschkate 1, 3, 5 + 7 in 24794 borgstedt.

Stahlbetonarbeiten

Fundamente, Sohlplatte, Geschossdecken, Balken und ggf. notwendige Aussteifungsstützen der 

Mauerwerkswände werden aus Stahlbeton hergestellt.

Mauerarbeiten

Die tragenden Wände werden aus Kalksandstein erstellt. Die Wohnungstrennwände sind 30,0 cm stark, 

die Wände zwischen Treppenhaus und Wohnungen 24,0 cm und tragende Mauerwerkswände 

15,0 cm bzw. 11,5 cm stark. Weitere Innenwände werden in Trockenbauweise errichtet.

Außenwände

Die Außenwände werden aus 15,0 cm starkem Kalksandstein hergestellt und mit 20,0 cm

starkem Wärmedämmverbundsystem und Putz belegt.

Dachaufbau

Die Dachdecke besteht aus Stahlbeton. Auf dieser wird eine Gefällewärmedämmung verlegt. 

Oberhalb wird die Fläche mit zweilagiger Abklebung als Abdichtung versehen. Die Entwässerung 

erfolgt über Rinnen und Fallrohre aus Zink.

Dachterrasse und Balkone

Dachterrassen mit ca. 14,0 cm bis 20,0 cm starker Gefällewärmedämmung, Abdichtung und Kunststoff-Holz-

Belag in natürlichem Braunton. Balkone als vorgestellte Elemente, thermisch vom Gebäude mit 

offener Fuge getrennt und mit einem fugenarmen Bodenelement belegt.

Brüstungen mit Handlauf und teilweise mit Glasausfachung.

Fenster

Es werden Fenster- und Fenstertürelemente aus Mehrkammer-Kunststoff-Profilen mit

Dreifachverglasung eingebaut. Die Fenster sind außen farblich in Mahagonioptik foliert und innen weiß.
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bau- / ausstattungsbeschreibung
32 wohneinheiten, an der buschkate 1, 3, 5 + 7 in 24794 borgstedt.

Rollläden

In allen Wohn- und Schlafräumen werden im Hintermauerwerk integrierte Aufsatzrollläden

mit elektrischem Antrieb eingebaut. Der Panzer besteht aus Kunststoff.

Außenfensterbänke

Die Außenfensterbänke werden als Aluminiumfensterbänke,

eloxiert oder farblich beschichtet, hergestellt.

Haustüreingangsanlage

Die Haustüreingangsanlage wird in Aluminium ausgeführt, erhält einen großzügigen Glasausschnitt und wird 

farblich analog zu den Fenstern gestaltet. Freistehende Briefkastenanlage, Klingel- und Videosprechanlage 

werden vorgesehen. Beleuchtete Hausnummer über Dämmerungsschalter.

Vordach in leichter Stahlkonstruktion, mit Glas belegt.

Wohnungseingangs- und Innentüren

Sämtliche Innentüren im Bereich der Wohnungen werden als weiße Rundkanten-Türelemente mit 

Umfassungszarge eingebaut. Die Innentüren können gegen Aufpreis mit einem Klarglasausschnitt 

versehen werden. Wohnungseingangstüren in Weiß, Sicherheitsstufe RC 2, mit Umfassungszarge und 

umlaufender Gummidichtung, selbstschließend, mit entsprechender Schalldämmung und Profilzylinder.

Es kommen Produkte des Marktführers Jeld-Wen zum Einsatz.

Treppenhaus

Bodenbelag in Feinsteinzeug. Treppengeländer in Stahl mit Lackierung mahagonifarben.

Die Wandflächen werden mit Anstrich versehen.

Die Treppenhausbeleuchtung ist mit Bewegungsmelder ausgestattet.
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bau- / ausstattungsbeschreibung
32 wohneinheiten, an der buschkate 1, 3, 5 + 7 in 24794 borgstedt.

Sanitäre Anlagen

Kaltwasserversorgungsleitungen in Mehrschicht-Verbundrohren.

Warmwasserversorgungsleitungen für Bad und Küche in wärmegedämmten 

Mehrschicht-Verbundrohren. Die Abflussleitungen innerhalb der Gebäude bestehen aus Kunststoff-

Schallschutzrohren, außerhalb der Gebäude aus Kunststoffrohren.

Jede Wohnung erhält ihren eigenen Kaltwasserzähler auf Leasingbasis, der durch die

Hausverwaltung beschafft wird. Die Dachterrassen erhalten eine frostsichere Außenzapfstelle.

Im Erdgeschoss erhält jede Wohnung eine Außenzapfstelle, die an die dazugehörigen

Wohnungszähler angeschlossen werden. Im Bad sind alle Objekte in weißer Ausführung geplant. 

Bei einem vom Bauträger zu benennenden Großhandel kann vom Käufer

eine Bemusterung von Alternativprodukten vorgenommen werden.

Mehrkosten, die sich daraus ergeben, werden mit der Kaufpreiszahlung fällig.

Bad

Die einzubauenden Badelemente sind in den Plänen dargestellt. Haus 1 + 3 erhalten

Flachduschwannen 90 x 110 cm. Haus 5 + 7 werden mit bodengleich gefliesten Duschen

90 x 110 cm ausgestattet. Verchromte Brausebatterie Grohe Eurosmart Cosmopolitan,

Handbrause Tempesta 100, Brausestange Tempesta C 900. 1 x Waschtisch aus Sanitärkeramik, ca. 65 cm breit, 

verchromtes Ablaufventil, Grohe Bau Keramik, Einhebelmischbatterie,

Grohe Eurosmart Cosmopolitan, 1 x wandhängendes WC-Becken mit Kunststoffsitz und

eingebautem Spülkasten, Grohe Bau Keramik, spülrandlos, inklusive Soft-Close-Deckel.

Abstellraum

1 x Waschmaschinenanschluss, bestehend aus Kaltwasseranschluss und Abwasserleitung.

Abwasseranschluss und Elektroanschlüsse (siehe Abschnitt „Elektroinstallation“)

geeignet für zeitgleichen Anschluss eines Kondenstrockners.
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bau- / ausstattungsbeschreibung
32 wohneinheiten, an der buschkate 1, 3, 5 + 7 in 24794 borgstedt.

Küche

1 x Spülenanschlussmöglichkeit für Küchenspüle mit Geschirrspüler,

bestehend aus Kalt- und Warmwasseranschluss, sowie Abwasserleitung.

Heizung / Warmwasser

Die Gebäude werden über eine Luft-Wasser-Wärmepumpe in Außenaufstellung versorgt.

Die Zentralen stehen im Erdgeschoss. Die Wohnungen erhalten eine Fußbodenheizung.

Der hierfür benötigte Heizkreisverteiler wird unter Putz verbaut. Alle Wohn- und Schlafräume sowie die Bäder 

werden mit Einzelraumthermostaten für die im Estrich verlegte Fußbodenheizung ausgestattet. Bäder erhalten 

zusätzliche Handtuchwärmekörper, die elektrisch betrieben sind.

Die Ermittlung von Wasser- und Wärmeverbrauch erfolgt über Zähler, die von der

Hausverwaltung auf Leasingbasis beschafft und eingebaut werden.

Lüftung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhältnisse wird eine mechanische Abluftanlage eingebaut.

Aus diesem Grund erhalten die Bäder sowie innenliegende Abstellräume Einzelraumablüfter.

Die Nachströmung erfolgt in den Wohn- und Schlafräumen über Blend- und Flügelrahmenlüfter der Fenster.

Telefon / Internet

Alle Gebäude der Wohnanlage werden mit Breitbandtechnologie (Glasfaser) der Telekom Deutschland GmbH 

ausgestattet. Jede Wohnung erhält, je nach Größe, zwei oder drei Datendosen, die bis zum Übergabepunkt 

verkabelt werden. Die Antragstellung beim Telekommunikationsunternehmen erfolgt 

eigenverantwortlich vom Käufer.

Rauchmelder

Die Wohnungen und das Treppenhaus werden von der späteren Hausverwaltung

mit Rauchmeldern auf Leasingbasis ausgestattet.
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Elektroinstallation

Jede Wohneinheit erhält die erforderliche Unterverteilung unter Putz.

Die Räume werden wie folgt mit Brennstellen und Steckdosen ausgestattet:

Schalterprogramm: Hager Berker S1, reinweiß, glänzend

Eingang / Diele

1 Kreuzschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Einzelsteckdose

Flur

1 Doppelsteckdose, im Staffelgeschoss zusätzlich 1 Brennstelle

Küche

1 Ausschaltung mit Brennstelle, 1 E-Herdanschluss, 1 Einzelsteckdose für Geschirrspüler,

1 Steckdose für Kühlschrank, 1 Einzelsteckdose für Dunstabzugshaube, 1 Einzelsteckdose für Mikrowelle, 

2 Doppelsteckdosen über Arbeitsfläche, 1 Einzelsteckdose für schaltbare Lichtleiste

Wohnzimmer / Essen

1 Serienschaltung mit Brennstelle, 1 Ausschaltung mit Brennstelle, 1 Einzelsteckdose,

2 Doppelsteckdosen, 1 Dreiersteckdose, 1 doppelte Datendose

Schlafen

1 Ausschaltung mit Brennstelle, 1 Einzelsteckdose, 3 Doppelsteckdosen, 1 Datendose

Zimmer

1 Ausschaltung mit Brennstelle, 1 Einzelsteckdose, 2 Doppelsteckdosen, 1 Datendose

Bad

1 Serienschaltung mit 2 Brennstellen, 1 Doppelsteckdose,

1 Einzelsteckdose für einen elektrisch betriebenen Handtuchheizkörper, 1 Lüfteranschluss
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Abstellraum

1 Ausschaltung mit Brennstelle, 1 Doppelsteckdose, 1 Lüfteranschluss

Terrasse / Balkon / Dachterrasse

1 Leuchte von innen schaltbar, 1 Einzelsteckdose von innen schaltbar,

im Staffelgeschoss 1 Leuchte zusätzlich

Estrich

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich, in dem die 

Fußbodenheizung eingebaut ist.

Putz 

Die Treppenhauswände erhalten einen Gipsputz. Innerhalb der Wohnungen werden alle Mauerwerkswände mit 

Gipsputz, die Außenwände der Bäder mit Kalkzementputz belegt. Trockenbauwände werden im Bereich der 

Plattenstöße gespachtelt. Als Ebenheit wird die Qualitätsstufe 2 (Q2) vereinbart. Sofern die Käufer eine 

hochwertigere Ebenheit wünschen, kann eine erhöhte Oberflächenqualität zwischen dem Käufer und dem 

Gewerk „Malerarbeiten“ direkt vereinbart und abgerechnet werden.

Bodenbeläge

 In Wohn- und Schlafräumen, Zimmern, Fluren, Abstellräumen und Küchen, sowie in Haus 1 + 3 in den Bädern, 

werden Design-Planken aus Vinyl verlegt. Als Produkt kommt vom deutschen Hersteller Tarkett die Serie „iD 40 

English Oak Classical“ zum Einsatz. Umlaufend werden weiße Holzsockelleisten, Kiefer massiv, endlackiert, in 

Form eines Rechteckprofils ca. 20 x 60 mm eingesetzt. 

 

Fliesenarbeiten

Die Wände der Bäder werden im Bereich Waschtisch und WC bis ca. 1,20 m hoch, im Duschbereich bis auf eine 

Höhe von ca. 2,10 m hoch mit Wandfliesen belegt. In Haus 5 + 7 wird der Boden und die bodengleich geflieste 

Dusche mit Bodenfliesen gefliest. Fensterbank und Ablagen der Vorwandbereiche werden ebenfalls mit Fliesen 

ausgestattet. Fliesen werden im Format 30 x 60 cm verlegt.
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Alle Verfugungen in Farbton silber- oder zementgrau bzw. in Anlehnung an die Fliesenfarbe getönt. 

Dehnfugen werden elastisch verfugt. Diese elastischen Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen 

nicht der Gewährleistung.

Das Treppenhaus wird mit Feinsteinzeug belegt. Hier kommen Fliesen im Format 60 x 60 cm 

des Herstellers Casalgrande zum Einsatz.

Die Fensterbänke der Brüstungsfenster in den Wohnungen erhalten außer im Bad eine 

Kunststeinplatte in einer Stärke von ca. 2 cm.

Malerarbeiten

Die Deckenflächen der Wohnräume werden gespachtelt, mit Malervlies belegt und mit weißer Dispersionsfarbe 

gestrichen. Trockenbauwände erhalten einen Malervlies. Die Wandflächen in Wohn- und Schlafräumen, Küchen, 

Fluren und Abstellräumen sowie im Treppenhaus werden mit Dispersionsfarbe in Weiß oder leicht abgetönt 

gestrichen. Alle Wandflächen in den Bädern oberhalb der gefliesten Bereiche werden mit Silikatfarbe in Weiß 

gestrichen. Der Käufer kann individuell mit dem Maler einer weitergehende Ausführung in Bezug auf Farben 

und Tapeten vereinbaren. Die dadurch anfallenden Mehrkosten werden direkt zwischen Käufer 

und Maler abgerechnet. 

Wärmedämmverbundsystem

Die Wärmedämmverbundsysteme der Fassaden erhalten eine helle Farbgebung nach Wahl des Bauträgers.

Einbauküchen

Einbauküchen sind nicht im Kaufpreis enthalten. Die Umsetzung der Küchenplanung der Käufer wird im 

Zusammenhang mit der Elektro-, Wasser- und Abwasserinstallationen vorgenommen. 

Der im Kaufpreis enthaltene Umfang ergibt sich aus dem vorstehenden Abschnitt.

Der Einbau der Küchen erfolgt erst nach Übergabe der Wohnung an die Käufer.
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Außenanlagen

Der Garten wird mit Rasen angelegt. Zuwegungen werden aus Betonsteinpflaster hergestellt. 

Geländeversprünge werden geböscht abgefangen.

Stellplätze

Die Kraftfahrzeugstellplätze befinden sich auf dem Grundstück und haben eine Abmessung

von ca. 2,50 m x 5,00 m. Die Fahrradabstellanlagen werden in Holzständerwerk-Konstruktion

hergestellt. Bedachung aus antitropfbeschichtetem Trapezblech, Frontblende in Mehrschichtplatte, ähnlich 

mahagonibraun. Das Regenwasser vom Dach der Fahrradabstellanlage wird in einem Kieselstreifen versickert.

Allgemeines, Schlussbemerkung

Die in den Zeichnungen und Visualisierungen dargestellten Küchen und Möblierungen (Einbauschränke,

Duschtrennwände, Waschtischunterschränke, etc.) sind Gestaltungsvorschläge und nicht im Kaufpreis 

enthalten. Eine weitergehende Ausstattung im Bereich von Sanitärelementen und Elektroausstattung ist mög-

lich. Bemusterung und Ausstattungsänderungen können aus Gewährleistungsgründen nur bei vom Bauträger 

ausgewählten Betrieben vorgenommen werden. Änderungen der Grundrisse können nur durchgeführt werden, 

wenn diese vorab vom Bauträger geprüft wurden und eine Einigkeit über ggf. auftretende Mehrkosten getroffen 

ist. Die Wohnungen werden endgereinigt im besenreinen Zustand übergeben. Sämtliche Angaben erfolgen nach 

bestem Wissen. Irrtum und Änderungen sind nicht ausgeschlossen.

Vom Käufer zusätzlich zu berücksichtigen sind

•  Grunderwerbsteuer

•  Kosten für die Vertragsdurchführung (Notar- und Gerichtskosten)

•  Zahlung des Kaufpreises erfolgt gem. Kaufvertrag jeweils auf ein Notaranderkonto

•  Zahlung von 20% des Kaufpreises innerhalb von 4 Wochen nach Vertragsunterzeichnung, 80% zur Schlüsselübergabe
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genius bau Projektentwicklung GmbH & Co. KG

Langberger Weg 19

 24941 Flensburg

kontakt.

E-Mail: info@genius-bau.de

Telefon: 0461 / 570 81 50



smart gebaut.


